Baksa Kézség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 10/2012. (VII. 2.) énkormanyzati
rendelete

rrrrr

Baksa Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az 1990. évi LXV. torvény 16. §-dban,
valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvényben
kapott felhatalmazads alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében - a telepiilés
onkormanyzatanak az orszagos szabalyoknak megfelelGen, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel, a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a
kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6 sajatos
helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba foglaléan - az alabbi 6nkormanyzati
rendeletet alkotja meg:

A rendelet hatalya

1.8
(1) A rendelet hatalya Baksa kozigazgatasi teriiletére terjed Kki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten teriiletet alakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletet
tervezni, kivitelezni, épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani, helyreéllitani, korszertisiteni, lebontani,
hasznalni vagy elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezekre hatésagi engedélyt
adni az altalanos érvényti el6irasok megtartasa mellett csak és kizardlag a kiilon jogszabalyok, e
rendelet és mellékletei egyiittes alkalmazasaval szabad.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve
kotelez6 el6irasokat tartalmaz.

A szabalyozasi elemek értelmezése

2.8

(1) E rendelet alkalmazasaban:

a)  Epiiletszélesség:
aa) Négyszog alaprajz esetén a rovidebb alaprajzi méret.
ab) Epiiletszarnyakkal tagolt (L, T stb.) alaprajz esetén az épiiletszarnyak szélességi mérete.

b)  Utcai épiilet: az épitési telek el6kerttel meghatarozott utcafrontjan allo, vagy oda tervezett, az

c¢)  Udvari épiilet: az utcai épiilet mogott, esetenként mellett allo, vagy oda tervezett, az adott
teriilethasznalat f6 funkcidjat kiegészitd, kiszolgalé funkcidju (gazdasagi épiilet, garazs)
épiilet.

d) 'Epitménymagassdg az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége meghatirozasanal
figyelembe veend6 épitmény kontdrvonalara allitott fiiggbleges feliiletre vetitett homlokzati
vetiileti-feliilet 0sszegének (F) valamennyi, e vetiileti-feliilet vizszintesen mért hosszanak
osszegével (L) valo osztasabol (F/L) eredd érték. Az épitménymagassag megallapitasa soran:

1 Kiegészitette a 6 /2014. (V. 05.) Onkorméanyzati rendelet 19. §-a. Hatalyos 2014. méjus 6. napjétol.
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da) az egyes homlokzati vetiileti-feliileteket az adott feliileti siknak és a legfelsd teljes
épitményszint zaré szerkezetének felsé sikjanak metszésvonala vagy érint6vonala és a
siknak a rendezett tereppel val6 metszésvonala kozotti magassaggal kell megallapitani,
legfeljebb 6,0 m magassagu két oromfal kivételével, amelyek nem az épitmény
hosszoldalan allnak,

db) az egyes homlokzatfeliiletekhez hozza kell szamitani — a kémény, a tetdszerelvények, a
0,5 m2-t meg nem halado6 feliilet(i padlasvilagit6 ablak és az 1,0 m2-t meg nem haladd
feliileti reklamhordozék kivételével — mindazoknak az épitményrészeknek (attikafal,
torony, kupola, tetd, tetdrész vagy egyéb épitményrész) a feliiletét, amelyek az a) pont
szerinti metszésvonalra vagy érintévonalra az épitmény iranyaban emelkedd 45 fok alatt
vont — az el6z6vel parhuzamos — sikkal torténd vetitéssel meghatarozott magassagaval,

dc) a négy oldalrél koriilhatarolt légakna, légudvar, bels6 udvar homlokzat feliileteit,
valamint a loggiak belsd oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen
kiviil kell hagyni,

dd) az egy telken all6 tobb épiilet magassagat kiilon-kiilon kell figyelembe venni. Az épiilet
egy homlokzatanak magassagat a hozza tartozo F/L érték alapjan kell megallapitani.

(2) Ertelmezd rendelkezések

a)
b)

d)

E rendelet elGirasai és a szabalyozasi terv szabalyozasi elemei kotelez6 érvényliek. Az ezektdl

valo eltérés csak e rendelet mddositasaval torténhet.

’Az (a) pontban meghatdrozott el6irds nem vonatkozik a szabélyozéasi terv kovetkezd

elemeire:

ba) iranyado telekhatar

bb) tervezett utak tengelyvonala

bc) megsziinteto jel

*A tervezett szabdlyozasi vonal (j telekalakitas, tj épiilet épitése esetén érvényesitendd. Ahol

a tervezett szabalyozasi vonal meglévd telket keresztez, a telket érintd telekalakitas, illetve

épités a szabalyozasi vonallal jelolt telekalakitas végrehajtasat kovet6en torténhet. Ahol a

tervezett szabalyozasi vonal meglévé épiiletet keresztez:

ca) A meglévo épiileten a sziikséges karbantartasi munkak elvégezhetdk, az épiilet felgjithato.

cb) Bovités esetén (kivéve a tetGtér beépitést és a szint raépitést) a bdvités iranyanak
meghatarozasakor a tervezett szabalyozasi vonalat kell figyelembe venni.

cc) Uj épiilet épitése esetén a tervezett szabalyozéasi vonalon, valamint az épitési helyen
tdlnyulé, az elbontasra tervezett épitményb6l a kivitelezés idejére visszamaradt
épitményeket, épitményrészeket legkésobb a hasznalatbavételig el kell bontani.

Az épitési hely értelmezése oldalhataron all6 beépitési mdd esetén

da) Eszak-déli, vagy ahhoz kozelits iranyu kozteriiletre fiizott épitési telkek esetén az épitési
hely az északi telekhatarra tapadjon, ha a szabalyozasi terv nem jel6li masként.

db) Kelet-nyugati, vagy ahhoz kozelit6 iranya kozteriiletre fiizott épitési telkek esetén az
épitési hely a torténetileg kialakult allapotot kbvetve a telek keleti oldalhatarara tapadjon,
ha a szabalyozasi terv nem jel6li masként.

.....

.....

megel6zden keletkezett, a kovetkezdk szerint kell eljarni:

ea) az épitési Ovezeti vagy Ovezeti elGirasban szereplé legkisebb értéket el nem ér6
telektertilet esetén az épitési telek vagy telek az adott épitési dvezetre vagy Ovezetre
vonatkoz6 egyéb elGiras betarthatosaga esetén beépithetd

2 Moddositotta a 6 /2014. (V. 05.) Onkormdnyzati rendelet 1. §-a. Hatdlyos 2014. majus 6. napjatol.
3 Modositotta a 6 /2014. (V. 05.) Onkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2014. majus 6. napjatol.
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eb) az épitési Ovezeti vagy Ovezeti el6irasban szerepld legkisebb értéket el nem éré utcai
telekszélesség esetén az épitési telek vagy telek az adott épitési Gvezetre vagy Ovezetre
vonatkozo egyéb eldiras és a tlizrendészeti el6irasok betarthatdsaga esetén beépithetd

ec) az épitési tvezeti vagy Ovezeti elGirasban szerepld beépitési modtol eltérd beépitési modt
épitmény megtarthato, épitménymagassaga az Ovezeti el6irasok betartasaval novelhetd,
de egyéb bovitése, bontast kovetd atépitése, az adott ingatlan teriiletén 1j épiilet épitése

ed) az épitési Ovezeti vagy Ovezeti elGirasban szerepld legnagyobb értéket meghalado
beépitettség atalakitas esetén megtarthatd, de nem bovithetd. Bontasbdl eredd tj épités
esetén az adott épitési dvezeti vagy Ovezeti el6irdsban szerepld értéket kell figyelembe
venni.

ee) az épitési Ovezeti vagy oOvezeti elGirasban szereplo legkisebb értéket el nem érd, vagy
legnagyobb értéket meghaladé épitménymagassdgu épitmény atalakitas esetén
megtarthatd, de bovitése, bontast kovetd atépitése, az adott ingatlan teriiletén 1j épiilet
épitése csak az adott épitési Ovezeti vagy Ovezeti el6irasok szerinti épitménymagassaggal
torténhet.

I. Fejezet

Epitési engedélyezés altalanos szabalyai
3.8

(1)* Az épitészeti tervek elkészitése

a) Arendelet hatdlya ala tartozé 4j beépitésii teriiletek, tovabba a 45 foknal meredekebb délési,
vagy 2 m-nél magasabb természetes vagy mesterségesen kiképzett fal (nyitott kozetfal,
partfal, bevagas, mélytt, tereplépcs6) 10 m-es kornyezete veszélyes kornyezetnek
mindsiilnek. Az épitészeti-miiszaki dokumentacio részét képezd geotechnikai jelentésnek
tartalmaznia kell az épitmény kialakitasahoz sziikséges geotechnikai allapotot a geotechnikai
kategorianak és a kijeldlés alapjaul szolgalo kiilonleges koriilményeknek (mozgas, csuszas- és
omlasveszély) a figyelembevételével.

b) A 68 és 140 hrsz. arok medertengelyét6l szamitott 40-40 m-es teriiletsav veszélyes
kornyezetnek mindsiil. Az épitészeti-miiszaki dokumentacio részét képezd geotechnikai
jelentésnek tartalmaznia kell az épitmény kialakitasahoz sziikséges geotechnikai allapotot a
geotechnikai kategorianak és a kijelolés alapjaul szolgalo kiilonleges koriilményeknek
(varhat6 magas talajviz allas) a figyelembevételével.

(2) A telepiilés teriiletén tavkozlési, illetve hirkozlési magasépitmény (addtorony) helyének
kijelolése a hatalyos jogszabalyok és a vonatkozo szabvanyok elGirasain tilmenden az alabbi
feltételekkel torténhet:

a)

4.8

(1) Az épitésiigyi hatésagi engedélykérelmekhez a kiilon jogszabalyban rogzitett tartalmi

kovetelményeken tilmenden a kdvetkezd miiszaki munkarészeket kell csatolni:

a) Helyiséget tartalmazé Uj épitmény épitése esetén gazdasagi teriileten és birtokkdzpont
terliletén az épitési engedélykérelemhez az épitési dvezeti eldirdsok figyelembevételével a
teriilet térhatarol6 és bels6 novényesitését meghatarozo kertépitészeti tervet kell csatolni.

4 Modositotta a 6 /2014. (V. 05.) Onkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2014. méjus 6. napjéatol.
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b) A tajképet jelent6sen megvaltoztato (kiilteriileten 300 m2 beépitett alapteriiletet, vagy 7,50 m
épitménymagassagot meghaladd, belteriileten 200 m2 beépitett alapteriiletet meghaladd)
épitmények épitészeti-miiszaki terveihez kiilon jogszabalyban meghatarozott Ildtvdnytervet is
kell késziteni.

(2)° MezGgazdasagi lizemi, gazdasagi és dltalanos mezdgazdasagi teriileti 6vezetekben technoldgiai

.....

épitménymagassagot legfeljebb 20 m-rel meghaladhatja.
Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai
5. §°

Koézmivesitettséggel kapcsolatos el6irasok

Beépitésre szant teriileten a kiilén jogszabalyban rogzitett hataridére a kdvetkezd kozmiivek
kiépitését kell biztositani:

(1) villamos energiaellatas koziizemi vagy kdzcélu szolgaltatassal
(2) ivoviz ellatas koziizemi vagy kozcéla szolgaltatassal

(3) szennyvizcsatornaval rendelkez6 teriileten a szennyvizelvezetés és —tisztitas koziizemi vagy
kozcélu szolgaltatassal, szennyvizcsatornaval nem rendelkezd teriileten egyedileg, szakszerii
kézmiipotlé alkalmazasaval

(4) kozteriileti csapadékviz elvezet6 halozattal rendelkezd teriileten koziizemi vagy kozcéld
szolgaltatassal, kozteriileti csapadékviz elvezetd hal6zattal nem rendelkezd teriileten egyedileg,
artalommentesen elhelyezve.

Az (1)-(4) bekezdésekben el6irtak a kornyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel egyedi
modon is teljesithet6k.

II. Fejezet

Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas
6.8

(1) A belteriileti hatarvonalat a V-1 és V-2 jelli (szabalyozasi) tervlapok tiintetik fel. A telepiilés
fejlesztéssel érintett, jelen rendelet hatalybalépésekor kiilteriileti foldrészleteinek belteriiletbe
vonasat a belteriileti épitési lehetGségek kimeriilése utan, a szabalyozasi tervlapokon abrazolt
beltertileti hatarvonalon beliil, az 1. fiiggelék szerinti litemezéssel, szakaszosan kell végrehajtani.

(2) Jelen rendelet és a hozza tartozo szabalyozasi tervek

a) a telepiilés igazgatasi teriiletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant teriiletre,
ezeken beliil pedig kiilonb6z4 teriilet-felhasznalasi egységekre osztja fel,

b)  a beépitésre szant teriiletbe tartozo teriilet-felhasznalasi egységek teriileteit kiilonb6z6 épitési
ovezetekbe,

c) a beépitésre nem szant teriiletbe tartozod teriilet-felhasznalasi egységek teriileteit kiilonb6z6
ovezetekbe sorolja,

5 A4 §(2)bekezdése a Baksa Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 3/2022. (II1. 11.) 6nkorményzati
rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.
6 Modositotta a 6 /2014. (V. 05.) Onkormdnyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2014. majus 6. napjatol.

4



d) az épitési Ovezeteket, illetve Ovezeteket kozteriiletekre és kozteriiletnek nem mindsiilé
teriiletekre osztja.

(3) Baksa kozség igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei a kovetkezd teriilet-felhasznalasi

kategoriakba sorolhatok:

a) lakéteriilet: falusias lakotertilet

b)  gazdasagi teriilet: kereskedelmi, szolgaltato teriilet, ipari teriilet,

c) kiilonleges teriilet: temetd teriilete, sportolasi célu teriilet, hulladékgazdalkodasi célra
fenntartott teriilet.

(4) A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei a kdvetkezok:
a) kozlekedési és kozmdiitertilet,

b)  zoldteriilet,

c)  erdoteriilet,

d) mezbgazdasagi teriilet,

e)  vizgazdalkodasi tertilet.

(5) A teriilet-felhasznalasi egységeket, hataraikat és jelkulcsukat a V-1 és V-2 jelli szabalyozasi
tervek mutatjak be.
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Altalanos eléirasok

7.8

A terepszint alatti épitmények

a) Beépitésre szant teriileten terepszint alatti épitmény a megfelel6 miiszaki megoldasok
alkalmazasaval barhol létesithetd.

b)  Pince csak épitett szerkezettel alakithato ki.

c)  Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil emelkedhet ki a terepszintbdl.

Falusias lakoteriilet
8.8

(1) A kozség Osszes lakoteriilete falusias lakoteriilet, amely lakdépiiletek, mez6- és erd6gazdasagi
épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgald, nem zavaré hatdsu kereskedelmi, szolgaltaté és
kézmiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az OTEK 14. § szerinti rendeltetésii épiiletek és az OTEK 1. szdmi mellékletének
86. pontja szerinti melléképitmények helyezhetdk el.

(3)® A teriilet dvezeti tagozodasat a szabdalyozasi tervlap tiinteti fel. Az egyes épitési dvezetekben
betartandd telekalakitasi és épitési el6irasok a kovetkezok:
a) Az, Lf-K1” jelii épitési 6vezet

aa) épitési telkenként 1 db, legfeljebb 2 lakasos lakéépiilet épithetd

ab) nyeles telek nem alakithato ki

ac) legkisebb telekteriilet 800 m2

ad) legkisebb utcai telekszélesség 16 m

7  Moddositotta a 6 /2014. (V. 05.) Onkorményzati rendelet 4. §-a. Hatalyos 2014. majus 6. napjatol.
8 Modositotta a 6 /2014. (V. 05.) Onkorményzati rendelet 4. §-a. Hatalyos 2014. méjus 6. napjatol.
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b)

d)

ae) beépitési mad oldalhataron allé, hagyomanyos fésiis beépités

af) legnagyobb beépitettség 30%, de legfeljebb 500 m?2

ag) legnagyobb épitménymagassag 5,0 m , ezen beliil az utcai homlokzat magassaga a
kialakult utcaképhez igazodjon

ah) legkisebb el6kert a kialakult utcaképhez igazodjon, ennek hidnyaban 5 m

ai) legkisebb oldalkert OTEK szerint

aj) legkisebb hatsokert 6 m

ak) legkisebb zoldfeliilet 40%, a viztorony koriili kozpark nyugati szélén kialakuld épitési
telek beépitetlen és burkolatlan része kertészeti terv alapjan, a szomszédos kozpark
kialakitasahoz igazodva parkositando.

al)

am)

an) épliletszélesség legfeljebb 9 m

ao) A kozteriileti telekhatéarra, legfeljebb 1,80 m magas kerités épitendd. A viztorony koriili
kozpark nyugati szélén kialakulo épitési telek kozteriileti telekhatarain kerités nem
létesithetd.

Az ,,Lf-K2” jelii épitési ovezet

ba) épitési telkenként 1 db, legfeljebb 2 lakasos lakdépiilet épithetd

bb) nyeles telek nem alakithato ki

bc) legkisebb telekteriilet 800 m2

bd) legkisebb utcai telekszélesség 10 m

be) beépitési mod zartsord

bf) legnagyobb beépitettség 30%

bg) legnagyobb épitménymagassag 7,5 m

bh) legkisebb el6kert a kialakult utcaképhez igazodjon

bi) legkisebb oldalkert OTEK szerint

bj) legkisebb hatsokert 6 m

bk) legkisebb zoldfeliilet 40%

bD)

bm)

bn) épiiletszélesség legfeljebb 9 m

bo) A kozteriileti telekhatarra, legfeljebb 1,50 m magas kerités épitendd.

Az, Lf-K3” jelii épitési ovezet.

ca) legkisebb telekteriilet 3500 m2

cb) legkisebb utcai telekszélesség 40 m

cc) beépitési mod szabadonallo

cd) legnagyobb beépitettség 25%

ce) legnagyobb épitménymagassag 5,50 m , tornacsarnok esetében 10,50 m

cf) legkisebb el6kert a kialakult utcaképhez igazodjon

cg) legkisebb oldalkert OTEK szerint

ch) legkisebb hatsokert 6 m

ci) legkisebb zoldfeliilet 40%

cj)

ck) A kozteriileti telekhatarra, legfeljebb 1,80 m magas kerités épitendd.

Az ,,Lf- 1” jell épitési Ovezet.

da) épitési telkenként 1 db, legfeljebb 2 lakasos lakédépiilet épithet

db) nyeles telek nem alakithato ki

dc) legkisebb telekteriilet 900 m2

dd) legkisebb/legnagyobb utcai telekszélesség 18 m / 25 m

de) beépitési mod oldalhataron allé



df) legnagyobb beépitettség 30%

dg) legnagyobb épitménymagassag 4,50 m , ezen beliil az utcai homlokzat magassaga
legfeljebb 4,50 m lehet
is

di) legkisebb oldalkert OTEK szerint

dj) legkisebb hatsokert 6 m

dk) legkisebb zoldfeliilet 40%

el

dm)

dn)

do) épiiletszélesség legfeljebb 9 m

dp) A kozteriileti telekhatarra, legfeljebb 1,80 m magas kerités épitendd.

Az ,,Lf- 2” jeli épitési ovezet

ea) épitési telkenként 1 db, legfeljebb 2 lakasos lakdépiilet épithetd

eb) nyeles telek nem alakithat6 ki

ec) legkisebb telekteriilet 900 m2

ed) legkisebb/legnagyobb utcai telekszélesség 18 m / 25 m

ee) beépitési mdd szabadon allé

ef) legnagyobb beépitettség 30%

eg) legnagyobb épitménymagassag 4,00 m
8 m lehet

ei) legkisebb oldalkert OTEK szerint

ej) legkisebb hatsokert 6 m

ek) legkisebb zoldfeliilet 50%

el)

em)

en)

eo) épliletszélesség legfeljebb 9 m

ep) A koztertileti telekhatarra 1,20- 1,50 m magas él6sévény telepitendd, vagy 1,20- 1,50 m
magas, a kozteriilet fel6] névénnyel takart kerités épitendd.

Az ,,Lf-3” jelii épitési Gvezetben

fa) épitési telkenként 1 db, legfeljebb 1 lakasos lak6épiilet épithetd,

fb) legkisebb telekteriilet 4000 m2,

fc) beépitési mdd szabadon 4llé,

fd) legnagyobb beépitettség 30%,

fe) legnagyobb épitménymagassag 4,50 m,

ff) legkisebb el6kert 5 m,

fg) legkisebb oldalkert OTEK szerint,

fh) legkisebb hatsokert 6 m, fi)legkisebb zoldfeliilet 50%

(4) Udvari épiiletek elhelyezése:

a)

Oldalhataron all6 utcai épiilet esetén azzal azonos oldalhatarra és épitészeti egységet alkotva
épitendd. Gerincmagassaga a lakéépiiletét Lf-K jelii épitési 6vezetben az 6vezeti el6irdsokban
szerepl6 legnagyobb épitménymagassag figyelembe vétele mellett legfeljebb 1,0 m-rel

.....

9 AB8. §(3) bekezdés f) pontjat a Baksa Kézség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 3/2022. (I11. 11.)

onkormanyzati rendelete 2. §-a iktatta be.



b)

()
(6)

Szabadonall6 utcai épiilet esetén vagy a 2. § (8) bekezdés szerinti oldalhatarra, vagy az utcai
épiilet takarasaban, azzal épitészeti egységet alkotva épitendd. Gerincmagassaga az utcai
épiiletét nem haladhatja meg.

Ujonnan épiilé gazdasagi épiilet és a lakoépiilettl kiilonallé garazs az utcafrontra nem
épithetd.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

9.8

(1)"° A teriileten elhelyezhet épitmények a kivetkezdk:

a) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

b) irodaépiilet,

c) lizemanyagtolto,

d)  sportépitmény,

d) az OTEK 1. melléklet 86. a )-e) és i)-j) pontja szerinti melléképitmény.

(2) A szabalyozasi terven lehatarolt teriileten betartand6 telekalakitasi és épitési elGirasok a
kovetkezdk:

a) A,,Gksz” jelii épitési Gvezet

b)

(3)11

aa) legkisebb telekteriilet 1500 m2

ab) beépitési mod szabadon allo

ac) legnagyobb beépitettség 60%

ad) legnagyobb épitménymagassag 7,50 m

ae) legkisebb el6kert 0 m , az épitmények portaépiilet, mérleghdz és kerékpartarold
kivételével a koztertileti telekhataroktdl legalabb 5 m-re épitenddk

af) legkisebb oldalkert OTEK szerint

ag) legkisebb hatsokert 6 m

ah) zoldfeliileti mutat6 min. 20%

ai) koztertlet fel6li kerités épitett jellegii, 1,8 — 2,5 m magas legyen

A ,,Gksz- 17 jelii épitési Gvezet

ba) legkisebb telekteriilet 1500 m2

bb) beépitési mdd szabadon allé

bc) legnagyobb beépitettség 40%

bd) legnagyobb épitménymagassag 7,50 m

be) legkisebb el6kert 0 m , az épitmények portaépiilet, mérleghaz és kerékpartarolo
kivételével a koztertileti telekhataroktdl legalabb 5 m-re épitendék

bf) legkisebb oldalkert OTEK szerint

bg) legkisebb hatsokert 6 m

bh) zoldfeliileti mutaté min. 50%

bi) koztertilet fel6li kerités épitett jellegfi, 1,8 — 2,5 m magas legyen”

10 Modositotta a 6 /2014. (V. 05.) Onkorményzati rendelet 5. §-a. Hatélyos 2014. méjus 6. napjatol.
11 A9. § (3) bekezdését a Baksa Kézség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 3/2022. (111. 11.) énkorményzati
rendelete 6. § a) pontja hatalyon kiviil helyezte.



Ipari gazdasagi tertilet
10. §

(1) A teriilet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre
szant teriileten nem helyezhet6k el.

(2) A teriilet a V-1 és V-2 jelli szabalyozasi terven jeldlt épitési dvezetekre tagolodik. Az egyes
a) ,Gip-E” jelii épitési 6vezet — egyéb ipari teriilet

aa) legkisebb telekteriilet 3000 m2

ab) legkisebb telekszélesség 30 m

ac) beépitési mod szabadon allo

ad) legnagyobb beépitettség 50%

ae) legnagyobb épitménymagassag 10,00 m

af) legkisebb el6kert 0 m , az épitmények portaépiilet, mérleghdz és kerékpartarolo

kivételével a kozteriileti telekhataroktol legalabb 10 m-re épitend6k

ag) legkisebb oldalkert OTEK szerint

ah) legkisebb hatsokert 6 m

ai) legkisebb zoldfeliilet 25%

aj) kozteriilet fel6li kerités épitett jellegti, 1,8 — 2,5 m magas legyen
b) A, Gip-Z” jeld épitési 6vezet — jelentds mértékli zavard hatast teriilet

ba) legkisebb telekteriilet 5000 m2

bb) beépitési mdd szabadon allé

bc) legnagyobb beépitettség 30%

bd) legnagyobb épitménymagassag 10,00 m

be) legkisebb elokert 0 m , az épitmények portaépiilet, mérleghaz és kerékpartarolo

kivételével a koztertiileti telekhataroktdl legalabb 10 m-re épitendék

bf) legkisebb oldalkert 8 m

bg) legkisebb hatsokert 15 m

bh) zoldfeliileti mutat6 min. 40%

bi) kozteriilet fel6li kerités épitett jellegi, 1,8 — 2,5 m magas legyen

3)"
Kiilonleges teriiletek
11. 8
(1) A kiilonleges teriiletek lehatarolasat a V-1 és V-2 jelii szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2) A ,,Kte” jeld kiilonleges teriilet temetkezési célra szolgal. A teriileten a kévetkezd el6irasokat

kell betartani:

a) legkisebb telekteriilet kialakult

b)  beépitési modd szabadon allo

c) legnagyobb beépitettség 10%

d) legnagyobb épitménymagassag 4,00 m , ezt sajatos funkciéju épitmény — pl. harangtorony —
magassaga legfeljebb 6 m-rel meghaladhatja

12 Modositotta a 6 /2014. (V. 05.) Onkorményzati rendelet 6. §-a. Hatélyos 2014. méjus 6. napjatol.
13 A 10. § (3) bekezdését a Baksa Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 3/2022. (I11. 11.) énkorményzati
rendelete 6. § b) pontja hatalyon kiviil helyezte.



legkisebb el6kert 10 m

legkisebb oldalkert 10 m

legkisebb hatsokert 10 m

zoldfeliileti mutaté min. 40%, a teriilet még fel nem hasznalt részein az el6fasitast, az utak,
parcellak el6zetes kialakitasat kertépitészeti tervek alapjan el kell végezni

koztertilet fel6li kerités 1,8 — 2,0 m magas él6sovény legyen

(3)"* A ,,Ksp? jelii kiilonleges teriilet sportolasi célra

a)
b)
c)
d)
e)
N
9)
h)

legkisebb telektertilet 10.000 m2

beépitési mod szabadon all6

legnagyobb beépitettség 5%, de legfeljebb 500 m2
legnagyobb épitménymagassag 5,50 m

legkisebb el6kert 10 m

legkisebb oldalkert 10 m

legkisebb hatsokert 10 m

legkisebb zoldfeliilet 70%

(4" A ,,Kh” jeli épitési 6vezet hulladékgazdalkodasi célra

a)
b)
)
d)
e)
f
g)
h)

legkisebb telekteriilet 5000 m2
beépitési mod szabadon allé
legnagyobb beépitettség 5%
legnagyobb épitménymagassag 5,00 m
legkisebb el6kert 5 m

legkisebb oldalkert OTEK szerint
legkisebb hatsokert 6 m

legkisebb zoldfeliilet 40%

(5)"° A ,,K-Mii” jel(i épitési tvezet mezdgazdasagi iizemek elhelyezésére, ahol a

legnagyobb épitménymagassag 12,00 m,

legkisebb zoldfeliilet 40%, a betiltetési kotelezettség figyelembe vételével.
ha az érintett 6vezetben kornyezetet terheld allattarté tevékenység keriil kialakitasra, akkor
védénovényzet, vagy miiszaki védelem kialakitasa sziikséges sajat telken beliil

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmiiteriilet

12. 8§

Moédositotta a 6 /2014. (V. 05.) Onkorményzati rendelet 7. §-a. Hatdlyos 2014. majus 6. napjatol.
Médositotta a 6 /2014. (V. 05.) Onkorményzati rendelet 7. §-a. Hatalyos 2014. majus 6. napjatol.
A 11. § (5) bekezdését a Baksa Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 3/2022. (IT1. 11.) 6nkorményzati

a) legkisebb telekteriilet 5000 m2,
b)  beépitési mod szabadon allo,
c) legnagyobb beépitettség 40%,
d)
e) legkisebb el6kert 5 m,
f)  legkisebb oldalkert 8 m,
g) legkisebb hatsokert 10 m,
h)
i
14
15
16
rendelete 3. §-a iktatta be.
17

A 11. § (5) bekezdés i) pontjat a Baksa Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 8/2024. (VIII. 30.)
onkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.
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(1)"® A kozlekedési teriiletek lehatdroldsat és vezeti tagozodasat a szabalyozasi terv tiinteti fel, a
kozuti halozat elemeinek felsorolasat a 7. melléklet tartalmazza.

(2) A kozlekedési teriileten az OTEK 26. § (3) bekezdés szerinti épitmények helyezheték el.
(3) Orszagos kozutak melletti telken épitmény csak a kiilén jogszabalyok szerint helyezhet6 el.
4)

()

(6)

7)

(8) A telepiilés teriiletét érint6 kdzmiivezetékek hatalyos jogszabalyok, illetve a tulajdoni lapra
bejegyzett szolgalmi sav szerinti védotavolsagait meg kell tartani.

(9) Nem vonalas jellegi kozmii- (pl. szennyviz-atemel6, vizmi kuat, gazfogad6 allomas,
transzformatorallomas stb.), vagy kozlekedési létesitmény (pl. autébusz megdalld) az illetékes
szakhatosagok beleegyezd véleménye alapjan, a kiilon jogszabalyokban rogzitett védétavolsagok
betartasa mellett barhol elhelyezhetd, azok szamara a technologiai el6irdsoknak megfeleld, az adott
épitési ovezeti, illetve ovezeti elGirasokban rogzitett minimalis telekteriiletnél kisebb telek
kialakithato.

(10)"” Maganutak kialakitdsara vonatkozo el6irdsok

a) Maganut céljara az adott épitési dvezeti, illetve Ovezeti el6irasokban rogzitett minimalis
telekteriiletnél kisebb tertiletti telek kialakithato.

b)  Kozforgalom el6l elzart magantt telekszélessége legalabb 6 m legyen.

c) Kozforgalom el6tt megnyitott magantt telekszélessége legalabb 12 m legyen. d) 14 m
szélességet eléré maganiton legalabb egyoldali fasitott savot kell kialakitani.

Zoldteriilet
13. 8§

(1)* A rendelet hatdlya ala tartozé teriilet zoldteriileteinek lehataroldsat a szabalyozasi tervlap

tiinteti fel. A teriileten az OTEK 27. §-ban foglaltakon tilmenden a kovetkezd eldirasokat kell

megtartani:

a) A meglévo kdzparkokat kertépitészeti terv alapjan kell feltjitani.

b) A tervezett kozparkok belsd elrendezését, ndovényesitését taj- és kertépitész altal készitett
tervek alapjan kell kialakitani és fenntartani.

c) Az dvezetben épiilet nem helyezhetd el.

(2) A kozparkok folyamatos karbantartasarol a telepiilési 6nkormanyzat gondoskodik.

Erdoteriilet

18 Modositotta a 6 /2014. (V. 05.) Onkorményzati rendelet 8. § (1) bekezdése. Hatélyos 2014. méjus 6. napjatol.
19 Modositotta a 6 /2014. (V. 05.) Onkorményzati rendelet 8. § (2) bekezdése. Hatélyos 2014. méjus 6. napjatol.
20 Moédositotta a 6 /2014. (V. 05.) Onkormdnyzati rendelet 9. §-a. Hatalyos 2014. majus 6. napjatol.
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14. §*
(1) A rendelet hatalya al4 tartozo teriilet erd6teriileteinek lehatarolasét a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo6 teriileten az erd6 teriiletfelhasznalasi célja szerint gazdasagi —
»Eg” és védelmi - ,Ev” jelll erd6k talalhatok.

(3) Epitési lehetSségek gazdasagi erdében

A teriileten barmilyen épitmény csak az erd rendeltetésének megfelel funkciéval, az OTEK 28. §
szerinti teriileten és beépitettséggel, valamint az OTEK 33. § figyelembevételével helyezhetd el a
kovetkezo el6irasok betartasa mellett:

a) A beépitési mod szabadonallé, az épiileteket legalabb 5 m-es elé-, OTEK szerinti oldal- és 10 m-
es hatsokert szabadon hagyasaval kell elhelyezni.

b)

c) Gazdasagi épiilet kialakitasanak feltételei:

ca) az épiilet foldszintes legyen

cb) legnagyobb épitménymagassag 7,0 m

d) A 6 funkciohoz kotddo lako-, vagy egyéb szallasjellegii épiilet kialakitasanak feltételei:

da) legnagyobb épitménymagassag 5,0 m , ezen beliil a lejtd fel6li homlokzat magassaga legfeljebb
55m

db) épiiletszélesség legfeljebb 9,0 m

Tajképvédelmi teriileten talalhat6 erdoben csak az erd6- és vadgazdalkodast szolgalo épitmények
helyezhet6k el a természeti értékek sérelme nélkiil.

(4) Epitési lehetdségek védelmi erdSben
a)Epiiletnek nem minésiilé épitmény csak a f6 funkciéhoz kothetd funkciéval, kérnyezetvédelmi,
természetvédelmi, vagy vadgazdalkodasi céllal helyezhetd el a kiilén jogszabalyban rogzitettek
szerint.

Mezogazdasagi teriilet

15. 8§

(1) A mezGgazdasagi teriilet a telepiilés mezGgazdasagi termelés céljara szolgalo része, ahol az
OTEK 29. § (1) bekezdés szerinti épitmények helyezhetdk el

(2) A term6foldon torténé beruhazasokat igy kell megtervezni, hogy a létesitmények elhelyezése a
kornyez0 teriileteken a talajvédd gazdalkodas feltételét ne akadalyozza.

(3) Telekosszevonas, telekhatar-rendezés soran a kordbbi telekhatarokon kialakultcserjés, fas
mezsgyék (mint természetkozeli allapotu biotop savok) megtartandok.

(4) A telekalakitas, teriilethasznalat és miivelés soran a meglévé vizelvezetd rendszerek szakszeri
fenntartasara tigyelni kell.”

21 Moédositotta a 6 /2014. (V. 05.) Onkormdnyzati rendelet 10. §-a. Hatalyos 2014. majus 6. napjatol.
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Kertes mezogazdasagi tertilet

16. §

(1) A teriilet lehatarolasat a V-1 és V-2 jelli szabalyozasi tervlap tiinteti fel.

(2) Az ,,MKk” jell 6vezet

a)

b)

c)

Az 6vezetben beépithetd foldrészletek teriilete legalabb 720 m2 , szélessége legalabb 14 m .

Ujonnan kialakithat6 telek legalabb 1000 m2 , de legfeljebb 3000 m2 teriileti, és legalabb 20

m széles legyen.

*A teriileten barmilyen épitmény csak az ingatlan miivelési agahoz kot6édd funkcidval, a

mindenkor hatdlyos OTEK 29. § (3) és (4) szerinti teriiletii telken és beépitettséggel, az

mindenkor hatdlyos OTEK 33. §-ban felsoroltak figyelembevételével helyezhets el a

kovetkezd el6irasok szerint:

ba) 23

bb)

bc) Gazdasagi épiilet foldszintes, legfeljebb 5,50 m lejt6 fel6li homlokzatmagassagu lehet, az
épiilet szélessége legfeljebb 8 m .

bd) Lakéépiilet legfeljebb 5,0 m lejt6 fel6li homlokzatmagassagu lehet. Az épiilet szélessége
legfeljebb 9 m .

Terepszint alatti épitmények kozteriilet, vagy idegen telek ala nem nyulhatnak, azokat, és a

meglévl épitményeket hatasteriiletiikkel nem érinthetik.

(3) Kertes mezdgazdasagi teriileten birtokk6zpont nem alakithato ki.

(4) A teriileten meglévé sz616 és gyiimolcsiiltetvények megtartandok.

Altalanos mezégazdasagi teriilet

17. 8§

(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriiletek (,,Ma”) lehatarolasat és dvezeti besorolasat a V-1 és V-2
szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az ,Ma- 1” jelli 6vezetbe a szantéfoldek teriilete tartozik.

a)
b)
c)

Az 6vezet miivelési aganak megfelel6en hasznositandé.

A kialakithato telek legkisebb teriilete 1500 m2 , legkisebb szélessége 18 m.

*A teriileten barmilyen épitmény csak az ingatlan miivelési agdhoz kot6d6é funkcidval,

legaldbb 10.000 m? teriiletii telken, az OTEK 29. § szerinti beépitettséggel, az OTEK 33. §-

ban felsoroltak figyelembevételével helyezhetd el a kdvetkezd el6irasok szerint:

ca) Az épiileteket szabadonalléan, legalabb 10-10 m-es el6-, oldal-, és hatsokert szabadon
hagyasaval kell elhelyezni.

cb)

cc) Gazdasagi épiilet foldszintes, legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu lehet

cd) Lakoépiilet legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu lehet. Az épiilet szélessége a 9,0 m-t
nem haladhatja meg.

(3) Az ,,Ma- 2” jelli 6vezet a gyepfeliiletek (rét, legeld, kaszalo) teriilete.

22 Moédositotta a 2 /2018. (II. 25.) Onkorményzati rendelet 1. §-a. Hatélyos 2018. februér 26. napjatol.
23 A 16. § (2) bekezdés ba) pontjat a 2 /2018. (II. 25.) Onkormanyzati rendelet 2. §-a hatélyon kiviil helyezte.
24 Moédositotta a 6 /2014. (V. 05.) Onkormdnyzati rendelet 12. §-a. Hatalyos 2014. majus 6. napjatol.
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a) Az dvezetben kotelez6 a miivelési agnak megfeleld hasznalat és kezelés, az extenziv miivelés.
b) Az 6vezetben telekalakitas és épités a (2) bekezdés b) és c) pontja szerint térténhet.”
c) Az dvezetben telekalakitas a (2) bekezdés b) pontja szerint engedélyezhetd.

(4) Birtokkozpont, vagy a birtokkézponthoz tartozé kiegészité kozpont kialakitasanak feltételei:

a)  Birtokkézpont, illetve a hozza tartozé kiegészité kozpont az OTEK 29. § (5)-(8) bekezdése,
valamint jelen rendelet 17. § (2) bekezdés c) pont c1)-c6) alpontja el6irasai szerint alakithato
ki.

b) 25

(5) Az ,Ma- 3” jelli 6vezet a mocsarak tertilete.
a) Az dvezetben a jelenlegi miivelési ag megvaltoztatasa tilos.
b) Az 6vezetben semmiféle épitmény nem helyezhet6 el.

(6) Az ,Ma- 4” jelli 6vezet a termel0 jellegli halastavak teriilete (halgazdasagi teriilet). A tavak

kialakitasa vizjogi engedély-koteles. Az dvezetben vizkarelharitasi, valamint az els6dleges funkciét

kiszolgalo létesitmények épitményei a kdvetkezo elGirasok betartasaval helyezhetdk el:

a) szabadonall6 beépitési mod

b)  legnagyobb beépitettség 3%, de legfeljebb 200 m2 beépitett alapteriilet

c) legalabb 3 m, de legfeljebb 4,5 m épitménymagassag

d)

e)

) legalabb 10 m-es el6-, oldal- és hatsokert

g) terepszint alatti épitményekkel kapcsolatban jelen rendelet 7. § (2) bekezdés eldirasai
érvényesek

Vizgazdalkodasi tertilet
18. §

(1) A ,,V” jeldi teriilet a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek elhelyezésére szolgal (vizfolyasok,
tavak, jelent6sebb arkok, vizmii teriiletek).

(2) A teriilet lehatarolasat a V-1 és V-2 jelii szabalyozasi terv abrazolja.

(3) A ,,V- 17 jell 6vezetbe az allandd vizfolyasok, jelentGsebb arkok teriilete tartozik. Az 6vezetben

o r e

(4) A ,,V- 27 jelli 6vezetbe a telepiilés teriiletén talalhaté vizmii teriiletek tartoznak.

(5) A ,,V- 3” jelli 6vezet a telepiilés teriiletén kialakult horgaszto teriilete. A tavak kialakitasa vizjogi
engedély-koteles. Az dvezetben a vizkarelharitasi, a vizi sport és a sporthorgaszas céljat szolgald
kozosségi 1étesitmények épitményei helyezhet6k el a kovetkezd el6irasok betartasaval:

a) szabadonall6 beépitési mod

b)  legnagyobb beépitettség 3%, de legfeljebb 300 m2 beépitett alapteriilet

c)  épiiletenként legfeljebb 150 m2 beépitett alaptertilet

d) legalabb 3 m, de legfeljebb 4,5 m épitménymagassag

e)

D

25 A 17. § (4) bekezdés b) pontjat a Baksa Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 3/2022. (I11. 11.)
onkormanyzati rendelete 6. § c) pontja hatalyon kiviil helyezte.
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g) legalabb 10 m-es el6-, oldal- és hatsokert
h)  terepszint alatti épitményekkel kapcsolatban jelen rendelet 7. § (2) bekezdés el6irasai
érvényesek

Kozteriletek kialakitasa és hasznalata
19. §

(1) A Baksa igazgatasi teriiletén talalhaté kozteriiletek az O6nkormanyzat nyilvantartasa szerinti
kozutak, utak és parkok, amelyeket rendeltetésiiknek megfelel6 célra barki szabadon hasznalhat,
azonban a hasznalat masok hasonlé célu jogait nem korlatozhatja.

(2) A kozteriilet rendeltetéstdl eltérd hasznalatdhoz a tulajdonos Onkormanyzat hozzajaruldsa
sziikséges.

(3) Amennyiben az eltér6 hasznalat épitési tevékenységgel is osszefiigg, a tulajdonosi
hozzajarulason tul az épitési hatosag engedélyét is be kell szerezni.

(4) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltér6 hasznalat az alabbi lehet:
a) Beltertileten 1év6 kozteriileteken

- hirdet6 (reklam) berendezés,

- arusitopavilon,

- kozuti kézlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek,

- koztisztasaggal kapcsolatos targyak,

- szobor, diszkut, pihen6pad,

- tavbeszélg fiilke,

- épitési munkaval kapcsolatos létesitmények (allvanyok) elhelyezése,
- épitéanyag-tarolas.

b) Kiilteriileten 1év6 kozteriileteken

- kozuti kozlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek,

- szobor,

- koztisztasaggal kapcsolatos targyak elhelyezése.

(5) A kozteriileten elhelyezhetd épitményekkel szembeni elvarasok a kovetkezok:

a) Arusitépavilon legfeljebb 15,0 m2 alapteriilettel, legfeljebb 3,0 m-es épitménymagassaggal
létesithetd.

b) Egyedi tervezésii épitmény legfeljebb 3,0 m-es épitménymagassaggal 1étesithetd.
c) Zoldtertileten épiilet nem helyezhet0 el.

III. Fejezet

Kulturalis érokségvédelem

20. §
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(1

(2) Régészeti lelchelyek védelmére vonatkozo el6irasok
a) Atelepiilés nyilvantartott régészeti lel6helyeinek listajat a 2. melléklet tartalmazza, az érintett
terlileteket a szabalyozasi terv hatarolja le.
b) Régészeti érintettség esetén a kulturalis 6rokség védelmérdl szold torvény, és a hozza
kapcsolodo végrehajtasi rendeletek szerint kell eljarni.
IV. Fejezet

Az élovilag, a taj és a természet védelme
21. 8%

(1) A tdj jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és esztétikai adottsagok megdvasa

érdekében:

a) Mindennemi teriilethasznalatot, teriilethasznalat valtoztatast, beavatkozast (telekalakitas,
agrar mivelés, miivelési ag wvaltas, miivelésbe vonas, teriilet helyreallitds, mas célu
hasznositas, termelésb6l kivonas, telek beépités) a taj természeti adottsagainak, természeti és
miivi érték elemeinek, esztétikai jellemzdinek, karakterének (Osszegezve: tajpotencial
szintjének) megOrzésével, lehetséges novelésével kell végezni.

b)  Gondoskodni kell a hasznalaton kiviil helyezett épiiletek, épitmények, nyomvonalas
létesitmények, berendezések Uj funkcidjanak megallapitasardl, illetve ennek hidnyaban
megsziintetésiikrol, elbontasukrol, az érintett teriiletnek a taj, a telepiiléskép jellegéhez ill6
rendezésérol.

(2) A rendelet hatélya ala tartozo teriileten talalhaté természeti értékeket a 3. melléklet sorolja fel és
a szabalyozasi terv abrazolja.

A kornyezet védelme (a vonatkozo jogszabalyok felsorolasat a 2. fiiggelék tartalmazza)
22. 87

(1) Altalanos kovetelmények

a) A beruhdzdsok megvaldsitasa, meglévé tevékenységek folytatdsa, rendeltetési mod
valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhat6 ipari és szolgaltato
tevékenység csak a kornyezetvédelmi kolcsonhatasok ellendrzése, a kornyezetvédelmi
eldirasok és hatarértékek betartasa alapjan torténhet, a szakhatdsagok el6irasa szerint.

b) Az Qdjonnan kijelolt épitési Ovezetek teriiletei beépitésének el6feltétele a kozmiivesités,
kiilonos tekintettel a szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezetd halozat kiépitésére, illetve a
meglévl oOvezetek teriiletein a kdzmiivek megvalositasaig szakszerli kozmiip6tlo (pl. zart
gylijté) betervezése és Kkivitelezése kotelez6. Egyedi szennyviztisztité kisberendezés
kialakitisa a kovetelmények teljesithetdsége esetén az EME engedéllyel és a CE
megfeleloségi jeloléssel rendelkezd szennyvizkezel6 berendezés 1étesitésének és
hasznalatbavételének kivételével vizjogi engedély alapjan torténhet.

c) A csapadékviz elvezetésér6l vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasar6l minden telek
tulajdonosanak, hasznal6janak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az els6é fokon eljaréd
kornyezetvédelmi és viziigyi hatésag hozzajarulasaval és feltételeinek betartasaval szabad
csapadékvizet bevezetni.

26 Moddositotta a 6 /2014. (V. 05.) Onkormanyzati rendelet 14. §-a. Hatdlyos 2014. majus 6. napjatol.
27 Moédositotta a 6 /2014. (V. 05.) Onkormdnyzati rendelet 15. §-a. Hatalyos 2014. majus 6. napjatol.
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d) A ,nagyvizi medrek, a parti savok, vizjarta, valamint a fakad6 vizek altal veszélyeztetett
teriiletek hasznalatarol, valamint a nyari gatak altal védett teriiletek értékének csokkenésével”
kapcsolatos eljarasokrol szolo viziigyi kovetelményeket be kell tartani, valamint az
el6irasoknak megfelel6 véd6sav fennmaradasat biztositani kell.

e) Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely 1égszennyezést vagy hatarértéken
feliili 1égszennyezettséget okoz, valamint a kdrnyezeti leveg6 blizzel valo terhelése.

f) A telkek teriiletének az Ovezeti el6irasokban meghatarozott részét zoldfeliiletként kell
kialakitani.

(2) Kornyezetterhelési hatarértékek

a) Az \j létesitmény kialakitasanal, a meglévd, illetve Gj technologiak iizemeltetésénél teljesiteni
kell a kibocsatasi és a kornyezetterhelési kovetelményeket, hatarértékeket (levegd, éloviz,
kozcsatorna, foldtani kbzeg, zajterhelés).

(3) Specialis eljarasi szabalyok

a) A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasok soran
allapitja meg a kornyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi hatésag az elérhetd legjobb
technikan alapul6 intézkedéseket.

b) Erdoteriileteket érint6 beruhazasok soran az erdérdl, az erd6 védelmérdl és az
erd6gazdalkodasrol sz616 jogszabalyban foglaltaknak megfelelGen kell eljarni.

c) Beruhdzdsok megvalésitasa soran a term6foldrél és a terméfold védelmérdl szolo
jogszabalyokban foglaltaknak megfelel6en kell eljarni.

d) A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi létesitmények
védelmérdl szoldé jogszabalyoknak megfeleléen kell a viziigyi hatésag el6irdsai szerint az
engedélyezéseket lefolytatni.T{izvédelmi rendelkezések

23. 8%

(1) A tervezdnek — az épiiletek kozotti tliz atterjedésének megakadalyozasa érdekében — az épiiletek
kozotti tadvolsagot és az épiiletek épiiletszerkezeteinek megfelel6ségét a kiilon jogszabalyban
rogzitettek szerint kell értékelnie. Az értékelés alapjan kell meghatarozni az épiiletek kozotti
tavolsagot és az épiiletek épiiletszerkezeteit.

(2) Az épitmények épitészeti-miiszaki tervezése soran a tlizvédelmi miiszaki kialakitast
jogszabalyban meghatarozott esetben tlizvédelmi miiszaki leirasba, tlizvédelmi dokumentacioba kell
foglalni. A tlizvédelmi tervfejezet készitése szaktevékenység, csak megfelel6 szakmai ismeretek
birtokaban végezhetd.

Asvanyvagyon gazdalkodasi kévetelmények
24. 8§
Asvéanyi nyersanyag kitermelésével jar6 tevékenység (banyaszat, tereprendezés, egyes épitési

tevékenységek, vizrendezés) a kiilon jogszabalyban el6irtak szerint végezhetd.”
V. Fejezet

Sajatos jogintézmények

28 Modositotta a 6 /2014. (V. 05.) Onkormdnyzati rendelet 16. §-a. Hatalyos 2014. majus 6. napjatol.
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25. 8

(1) Jelen rendelettel egyidejiileg az 6nkormanyzat az alabbi sajatos jogintézményekkel él:

(2) Elovasarlasi jog: Az onkormanyzat kozérdekbdl elbvdsdrldsi jogot jegyeztet be a 4.
mellékletben felsorolt ingatlanok teriiletére, ezen ingatlanokat érint6 telepiilésrendezési feladatok
megvalositasa érdekében.

(3) Telepiilésrendezési kotelezések

a)

b)

Beépitési kotelezettség: Az dnkormanyzat kiilon képvisel6-testiileti hatarozatban a tervszer(i

telekgazdalkodas, a beépités helyes sorrendje és a telepiiléskép elénydsebb kialakitasa

érdekében az 1. fiiggelékben felsorolt ingatlanok tertiletére, az ott leirt id6tartamon beliili

beépitési kotelezettséget allapit meg.

»A telepiilési onkormanyzat polgdrmestere énkormanyzati hatésagi dontésben a kozérdekii

kornyezetalakitds céljabol a 8. mellékletben felsorolt épitési ovezetekbe tartoz6 ingatlanok

teriiletére beiiltetési kotelezettséget ir el6 az alabbiakban meghatarozott modon, telekrészen és

hataridore:

ba) K-Mi épitési 6vezetben a szabalyozasi terven jelolt esetben a jel6léstdl fiiggben az ott
jelolt szélességli, haromszintli novényallomany, vagy fasor, a szabdlyozasi terven nem
jelolt esetben legalabb 1 sor védofasitas telepitendd és tartando fenn.

bb) Gksz épitési 6vezetben a szabdlyozasi terven jelolt esetben a jeloléstdl fiiggben az ott
jelolt szélességli, haromszintli novényallomany, vagy fasor, a szabalyozasi terven nem
jelolt esetben legalabb 1 sor védéfasitas telepitendd és tartand6 fenn.

bc) Gksz-1 jelli épitési dvezetben az épitési telek teriiletének legalabb 50%-an kétszintes
novényallomany telepitend és tartando fenn.

bd) Gip jell épitési 6vezetekben a szabalyozasi terven jelolt esetben a jelolést6l fiiggben az
ott jelolt szélességli, haromszintli névényallomany, vagy fasor, a szabalyozasi terven nem
jelolt esetben Gip-E épitési ovezetben legalabb 1 sor védofasitas, Gip-Z épitési
ovezetben legalabb 15 m széles, haromszintli novényallomany, amennyiben ezt a
meglévd épiiletdllomany nem teszi lehet6vé, legalabb 1 sor védoéfasitas telepitendd és
tartandé fenn.

be) A birtokkozpont telekhatarai mentén legalabb 10 m széles tobbszintes ndévényallomany
telepitendd és tartandé fenn.

bf) A telepitésre keriild fa- és cserjefajok kivalasztasakor az erd6rél, az erd6 védelmérdl és az
erdogazdalkodasrél szélo torvény végrehajtasarol szolo rendelet elGirasait kell alapul
venni, a termdGhelyi adottsagokat figyelembe véve.

bg) A rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges parkolo feliiletet annak arnyékolasa érdekében
fasitani kell. A fasitast minden megkezdett 4 db parkoléhely utan 1 db, nagy lomkoronat
neveld, kornyezett(ird, tilkoros, allergén pollent nem termel6 lombos fa telepitésével kell
megoldani.

bh) A beiiltetési kotelezettség legkésObb a hasznalatbavétel idejére teljesitend6

VI. Fejezet

Zaro rendelkezések

26. §

(1) Ez arendelet a kihirdetését6l szamitott masodik honap 1. napjan 1ép hatalyba.

29 A 25. § (3) bekezdés b) pontja a Baksa Kézség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 3/2022. (III. 11.)

onkormanyzati rendelete 4. §-aval megallapitott szoveg.
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(2) Jelen rendelet eldirasait a hatalybalépést kovetden keletkezett tigyekben kell alkalmazni.
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1. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) 1. sz. melléklet - helyi épitészeti értékek.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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2. melléklet®

(A melléklet szovegét a(z) 2. sz. melléklet - NYILVANTARTOTT REGESZETI
LELOHELYEK.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

30 Modositotta a 6 /2014. (V. 05.) Onkormanyzati rendelet 17. §-a. Hatalyos 2014. méajus 6. napjatol.
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3. melléklet

(A melléklet szdvegét a(z) 3. sz. melléklet - taj és természetvédelmi értékek.pdf elnevezésii f4jl
tartalmazza.)
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4. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) 4. sz. melléklet - ELOVASARLASI JOGGAL TERHELT
INGATLANOK.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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1. fiiggelék a 4. melléklethez*!

(A melléklet szévegét a(z) 1. fiiggelék - TELEPULESRENDEZESI KOTELEZESSEL ERINTETT
INGATLANOK.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

31 A 4. melléklet 1. fiiggelék a Baksa Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 3/2022. (III. 11.) 6nkorményzati
rendelete 5. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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2. fiiggelék a 4. melléklethez*

(A melléklet szovegét a(z) 2. sz. melléklet - NYILVANTARTOTT REGESZETI
LELOHELYEK.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

32 Moddositotta a 6 /2014. (V. 05.) Onkorményzati rendelet 18. §-a. Hatalyos 2014. majus 6. napjatol.
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szabdlyozdsi terv

Baksa szabalyozasi terv
(A melléklet szovegét a(z) BaksaM6d2008SzabTerv2000j6vahagyott Model (1).pdf elnevezésii f4jl
tartalmazza.)
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5. melléklet®

(A melléklet szovegét a(z) szabalyozasi terv-kiilteriilet V-1.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

33 Az 5. melléklet a Baksa Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 3/2022. (I11. 11.) énkorményzati rendelete
5. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg. Az 5. melléklet a Baksa K6zség Onkormdanyzata Képvisel-testiiletének
8/2024. (VIII. 30.) 6nkorméanyzati rendelete 2. §-aval megéllapitott szoveg.
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6. melléklet**

(A melléklet szovegét a(z) Baksa_HESZ_6_me11_V_2_Szabterv_egységes_2022_03.pdf elnevezési
fajl tartalmazza.)

34 A 6. melléklet a Baksa Kézség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 3/2022. (II1. 11.) énkormdnyzati rendelete 5.
8 (3) bekezdésével megéllapitott szoveg.
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7. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) 7 sz. melléket - A TELEPULES KOZUTHALOZATANAK ELEMEL pdf
elnevezésii fajl tartalmazza.)
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8. melléklet®

BEULTETESI KOTELEZETTSEG

1. K-Mii jelii épitési 6vezetbe tartozo ingatlanok,
2. Gksz jelli épitési dvezetbe tartozo ingatlanok,
3. Gip jelii épitési 6vezetbe tartozo ingatlanok,

4. Birtokkodzpont tertilete.

35 A 8. mellékletet a Baksa Kézség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 3/2022. (I11. 11.) énkorményzati rendelete
5. § (4) bekezdése iktatta be.

30



